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Tin tierc néi bat Van ban phap luat méi

Mot sb diém méi ndi bat cia | Trong sb do:
Luét Kinh doanh bat dong san | tnhang ti 66/2023/TT-BCA stra déi Thong tw 55/2021/TT-
nam 2023 BCA huéng dén Luat Cuw tr; Thong tw 56/2021/TT-BCA
quy dinh vé biéu méu trong ddng ky, quén ly cw tri;
Théng tw 57/2021/TT-BCA quy dinh vé quy trinh déng ky
cw tri do B9 truwdng B6 Cong an ban hanh
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A - Tin tdrc néi bat

Mot s6 diém méi néi bat caa
Luat Kinh doanh bat ddéng san

nam 2023

ma cac nha dau tw can biét

Ngay 28/11/2023, Qudc hdi chinh thirc bdm nut théng
qua Luat Kinh doanh bat dong san (stra dbi). Theo dé,
Luat Kinh doanh bat ddong san 2023 cé nhiéu diém moi
ndi bat so v&i Luat Kinh doanh bat ddng san 2014. Luat
c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01/01/2025.

Trong ban tin phap luat nay, WIKI LEGAL sé téng hop
mot sé diém méi quan trong cla Luat kinh doanh béat
ddong san sra dbi ndm 2023 tac dong manh dén thi
trwdng bat dong san.
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Néu Luat Kinh doanh bat ddng san
2014 khong cho phép chi dau tw dy an
0y quyén cho cac bén tham gia hop tac
ky hop ddng mua ban, chuyén nhwong,
cho thué mua bat déng san thi Luat
Kinh doanh B4t dong san stra dbi 2023
bd sung thém quy dinh khéng cho phép

1. Gia tang trach nhiém cta cha dau tw

Bén canh dé, Luat méi quy dinh trong
thdi han 50 ngay ké tir ngay ban giao
nha & cho bén mua hodc ké tir thoi
diém bén thué mua nha & da thanh toan
da tién thi chd dau tw phai ndp hé so dé
nghi co’ quan nha nwéc cap Gidy chirng
nhan cho bén mua, bén thué mua...

ky hop déng dat coc.

2. Str dung mau hop déng kinh doanh bat déng san

Chu dau tv dw an bat dong san, doanh nghiép kinh doanh BDS sir dung hop déng
mau do Chinh phi ban hanh, hop ddng mau chi bao gém céac néi dung chinh, noi
dung khac theo sw thda thuan cua cac bén.

Quy dinh nay tén trong sw thda thuan ctia cac bén va chdm dit tranh luan vé viéc
bat budc hay lwa chon ap dung hop ddng mau theo Nghj dinh 02/2022/ND-CP.

3. Ghi nhan quyén coc cta chu dau tw

Luat Kinh doanh B4t déng san sira di 2023 da ghi nhan rd vé viéc chd dau tw dw
an bat dong duwoc thu tién dat coc khéng quéa 5% gia ban, cho thué mua nha &,
cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng tw
khach hang khi nha &, cong trinh xay dwng da c6 da cac diéu kién dwa vao kinh
doanh theo quy dinh cua Luat nay.

Trwdc d6, Luat Kinh doanh bat ddng san 2014 khéng ghi nhan vé viéc nhan coc
cta chu dau tw déi véi cac san pham la bat dong hinh thanh trong twong lai.
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4. Chu dau tw bat budc phai hoan tat nghia vu tai chinh vé

dat dai trwwéc khi dwa san pham bat dong san hinh thanh
trong twong lai vao kinh doanh

Luat Kinh doanh bat dong san slra dbi 2023 siét chat diéu kién ddi voi bat dong
san dwa vao kinh doanh, dic biét 1a quy dinh vé viéc “Chd déau tw dw &n da hoan
thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gém tién sitr dung dét, tién thué dét va cac loai
thué, phi, I8 phi lién quan dén dat dai (néu c6) déi véi Nha nuée theo quy dinh cua
phap luat déi véi dat gén véi nha &, cong trinh xay dung duwa vao kinh doanh ”.

Trwdc doé, tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bat Bong san 2014 khéng quy dinh that sw
ré rang diéu kién nay, mét sé dia phwong van dung quy dinh chl dau tw phai hoan
thanh nghia vu cGa minh (trong dé cé nghia vu tai chinh) d& budéc Chi dau tw phai
hoan tat nghia vu tai chinh déi voi dat dai.

5. Quy dinh chit hon vé bao lanh trong ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai

Chi dau tw dy an trwde khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai phai
dwoc ngan hang chap thuan cap bao Ianh cho nghia vu tai chinh ctia chd dau tw dbi
v&i bén mua, thué mua nha & khi ch dau tw khéng ban giao nha & theo cam két.

Khi ky két hop ddng mua ban, thué mua, cho phép khach hang duwoc lwa chon viéc
c6 hodc khéng c6 bdo 1anh cho nghia vu tai chinh cia cht dau tw véi minh.

6. Piéu kién dwoc phan 16, ban nén chat ché hon

Diéu kién dbi voi dat dwoc chuyén nhwong cho c& nhan ty xay dwng nha & (phan
16, ban nén) da théng nhat véi Luat Nha & théng qua ngay 27/11: Khéng thudc
phwdng, quan, thanh phé cutia do thi loai dac biét, loai I, 11, IlI; khong thudc trwong
hop dau gia quyén st dung dat. Con lai, do UBND cép tinh tw quyét cac khu vuc
dwoc phan 16 ban nén.

Ngoai ra, trudc khi chuyén nhwong quyén st dung dat, chd dau tw dw an phai co
van ban théng bao g&ri cho S& Xay dwng; Trong thdi han 15 ngay, S& Xay dwng
kiém tra diéu kién cla quyén sir dung dat dwa vao kinh doanh va tra 1&i bang van
ban vé viéc du/khéng da diéu kién chirng nhan.
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7. Siét chat diéu kién chuyén nhwong

toan bdo/mét phan dw an bat dong san

Diéu kién chuyén nhuwong toan bd/méot phan dy an bat dong san: Cha dau tw
chuyén nhwong phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai cia dy 4n gom tién
st dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai clia dw
an, phan dw an chuyén nhuong.

Nhuw vay, luat méi siét chat diéu kién chuyén nhwong dw an bat déng san, quy dinh
bén chuyén nhwong phai hoan thanh nghia vu tai chinh dbi véi Nha nuwéc; khong
ghi nhan viéc cac bén thda thuan dé& bén nhan chuyén nhuong tiép tuc hoan thanh
nghia vu tai chinh nhw kién nghi cGia nhiéu chuyén gia..

8. Thu tuc dat dai néu bén nhan chuyén nhwong dw an bat

doéng san la té chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai

Trwdng hop bén nhan chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an 1a té chire
kinh té c6 vén dau tw nuwdc ngoai, sau khi co quyét dinh cho phép chuyén nhuong
va cac bén da ky hop déng chuyén nhwong thi thyc hién tha tuc vé dat dai theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

DPiém nay khac phuc dwoc nhwoc diém cta Luat Kinh doanh bat dong san 2014 la
bén chuyén nhwong phai tra lai dat cho Nha nwéc dé Nha nwdc giao dat cho bén
nhan chuyén nhuong.

9. Tham quyén cho phép chuyén nhwong dw an

Gilr nguy&n nhw quy dinh clGa Luat kinh doanh bat ddng san 2014, chi ghi nhan
thém viéc Thi twéng Chinh phi Gy quyén cho UBND cép tinh quyét dinh chuyén
nhwong mét phan dy an.

10. Chuyén nhwong hop dong kinh doanh bat déng san

Luat m&i quy dinh chi ¢6 3 loai hop déng dwoc chuyén nhwong: Hop déng mua
ban nha & hinh thanh trong twong lai; Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai; Hop déng thué mua codng trinh xay dwng c6 san.
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B - Van ban phap luat mé&i
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\\ N ' (Ban hanh tor 15/11/2023 — 30/11/2023)
\
STT Van ban phap luat

PAU TU - THUONG MAI

Nghi dinh 80/2023/ND-CP stra d6i Nghi dinh 95/2021/ND-CP va 83/2014/ND-CP
1 | vé kinh doanh xang dau

Ngay ban hanh: 17/11/2023 Ngay hiéu lwc: 17/11/2023

Nghi quyét 190/NQ-CP nam 2023 vé ngudn vdn ngan sach trung wong thuc hién
Dy an thu hoéi dat, boi thwong, hd tro, tai dinh cw Cang hang khéng québc té Long
2 | Thanh do Chinh pha ban hanh

Ngay ban hanh: 17/11/2023 Ngay hiéu lwc: 17/11/2023

B&o c&o 219/BC-BXD ndm 2023 vé tiép thu, chinh ly, hoan thién dy thdo Luét
3 | Kinh doanh bat dong san (stra dbi) do Bo6 Xay dwng ban hanh

Ngay ban hanh: 16/11/2023 Ngay hiéu lyc: 16/11/2023
SO HPU TRi TUE

Nghi dinh 79/2023/ND-CP huwéng dan Luat S& hivu tri tué vé quyén dbi véi gidng

4 |cay trong

Ngay ban hanh: 15/11/2023 Ngay hiéu lwc: 15/11/2023
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STT Van ban phap luat

NGAN HANG — CHUPNG KHOAN

Théng tw 69/2023/TT-BTC stra dbi Thong tw 57/2021/TT-BTC quy dinh 16 trinh
sap xép lai thj trwéng giao dich ¢ phiéu, thi trwéng giao dich trai phiéu, thj trwong
5 |giao dich chirng khoan phai sinh va thi trwdng giao dich cac loai chirng khoan
khac do Bo trwdng Bo Tai chinh ban hanh

Ngay ban hanh: 15/11/2023 Ngay hiéu lwc: 30/12/2023
Thong tw 14/2023/TT-NHNN quy dinh vé& hé théng kiém soat ndi bo cta td chirc
6 |tin dung phi ngan hang do Thong déc Ngan hang Nha nwéc Viét Nam ban hanh
Ngay ban hanh: 20/11/2023 Ngay hiéu lyc: 01/10/2024

HANH CHINH — TW PHAP

Théng tw 65/2023/TT-BCA quy dinh vé Truwéng phong nghiép vu ctia Céng an
nhan dan cé thAm quyén xt& phat vi pham hanh chinh trong linh viec an ninh, trat
7 |tw, an toan xa héi; phong, chdng t& nan xa hdi; phong chay, chira chay; ciu nan,
ctru hod; phong, chdéng bao lwc gia dinh do Bo trwdng Bo6 Cong an ban hanh

Ngay ban hanh: 17/11/2023 Ngay hiéu lyc: 01/01/2024
Thong tw 66/2023/TT-BCA stra d6i Thong tw 55/2021/TT-BCA huéng dan Luéat
Cuw trG; Théng tw 56/2021/TT-BCA quy dinh vé biéu mau trong dang ky, quan ly
8 |cw tr; Thong tw 57/2021/TT-BCA quy dinh vé quy trinh dang ky cw tra do Bo
trwdng B6 Céng an ban hanh

Ngay ban hanh: 17/11/2023 Ngay hiéu lyc: 01/01/2024

GIAO THONG - XAY DUNG
Théng tw 12/2023/TT-BXD quy dinh vé& phan cép té chirc 1ap quy hoach chung d6
thi m&i c6 quy md dan sb dw bao twong dwong dé thi loai lll tré [én do Bo truwéng
Bo Xay dwng ban hanh
Ngay ban hanh: 20/11/2023 Ngay hiéu lyc: 10/01/2024
Thoéng tw 32/2023/TT-BGTVT stva dbi Théng tw 10/2020/TT-BGTVT quy dinh viéc
dat hang, dau thiu cung cap dich vu sy nghiép cong quan ly, bao tri dwéng thay
10 |[ndi dia qudc gia st dung ngan sach Nha nwéc tr ngudn kinh phi chi thuwéng
xuyén do B6 trwdng BO Giao théng Van tai ban hanh
Ngay ban hanh: 28/11/2023 Ngay hiéu lyc: 15/01/2024
Thoéng tw 33/2023/TT-BGTVT quy dinh vé phan cp quan ly Nha nwéc chuyén
nganh vé giao thdng van tai duwdng thiy ndi dia tai cdng, bén thay néi dia, khu
neo dau do Bo trwvdng B Giao thdng Van tai ban hanh
Ngay ban hanh: 28/11/2023 Ngay hiéu lyc: 15/01/2024

11
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