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9 diém moi trongg
Luat dat dai 2024
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(C6 hiéu luc tir ngay 01/01/2025)

Qudc hdi vira thong qua Luat dat dai stra ddi sang ngay
18/01/2024 vé&i 16 chuwong, 260 diéu. Luat dat dai cé hiéu lwc
thi hanh tir ngay 1/1/2025.

Luat d4t dai 2024 vira thdng qua cé bd sung mot sé diém moi
trong viéc thu hoi dat, dinh gia dat, cap “sbd dé”, tién thué dat,...
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1. Doanh nghiép, ca nhan dwoc chuyén tir tra tién thué dat
mdt l1an sang thué dat hang nam

Luat it dai 2024 quy dinh vé viéc ¢4 nhan, td chirc dugc duogc
Nha nudc cho thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué
duoc lua chon chuyén sang tra tién thué dat hang nam. Phén tién
thué dat da nop trude d6 s& duge khiu trir vao tién thué dit hang
nam theo quy dinh ctia Chinh phu.

Luat dat dai 2013 chi quy dinh c4 nhan, t6 chirc duoc phép thay
d6i tir tra tién thué dat hang nam sang tra tién mot lan cho ca thoi
gian thue, khong quy dinh nguoc lai.

=> Quy dinh mdi nay giup giam dp luc tai chinh cho cdc ca
nhdn, doanh nghiép.

2. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cia
ca nhan

Luat it dai 2024 quy dinh han méc nhan chuyén quyén st dung
dat nong nghiép cua c4 nhan khong qua 15 lan han muc giao dat

noéng nghiép cua ca nhan ddi voi mdi loai dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu 176 cta Luat nay.

Luat Pét dai 2013 quy dinh han mérc nhan chuyén quyén sir dung
dat noéng nghi¢p cua h¢ gia dinh, ca nhan khéng qua 10 lan han
mirc giao dat nong nghiép ctia ho gia dinh, ca nhan (101 v6i moi loai
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Didu 129 Luat Dét dai 2013.

=> Ddy la thay déi mang tinh mé réng hon so véi quy dinh hién
hanh.

3. Céc truomg hop thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich quoc gia, cong cong

Luét DAt dai 2024 quy dinh tai Diéu 79 Luat Dat dai 2024 cy thé
32 truong hop thu hoi dat d€ phat trién kinh t€ - xd ho1 vi loi ich
quoc gia, cong cong.

Céc truong hop nay phai l1a cac du an (1) xdy dung cong trinh
cong cong; (2) xay dung tru s¢ co quan nha nudc, cong trinh sy
nghiép; (3) cac truong hop khac, bao gém nhiéu nhoém tiéu chi
nhu: nha ¢, khu san xut, phat trién quy dat, khoang san, cong
trinh ngam va cac truong hop Nha nudc thu hdi dat dé dau gia,
d4u thau nham ting thu ngén sach

=> Ddy la diém mdi so véi Ludt Dét dai 2013, Lugt dit dai 2013
khong quy dinh cu thé cdc truong hop thu hoi dat dé phat trién
kinh té - xa hoi.
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4. Bii bé khung gia dat va quy dinh diéu chinh Bang gia dat

Luat Dat dai 2024 da bai bo khung gia dét, va quy dinh bang gia dat
s€ duogc xay dyng hang nam.

Béng gia dat lan dau duoc cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026
va dugc diéu chinh tir ngay 01 thang 01 ctia nam ti€p theo.

Trude déy, can clr nguyén tac, phuong phap dinh gia dat va khung
gia dat, UBND cép tinh xdy dung va trinh Hoi d6ng nhan dan cing
cap théng qua bang gia dét trudc khi ban hanh. Bang gia dat duoc
xay dyng dinh ky 05 nam mot 1an va cong bd cong khai vao ngay
01/01 ctia ndm dau ky. Trong thoi gian thuc hi¢n bang gia dat, khi
Chinh phu diéu chinh khung gia dat hoic gia dat pho bién trén thi
truong c6 bién dong thi UBND cap tinh diéu chinh bang gia dat cho

phu hop.
=> Day la quy dinh mdi so voi Lugt Dit dai 2013, giip cho Bing

gid dit tiém cdn gid dat thi trwong, nhung quy dinh nay ciing sé
lam gia tang ap luc cong viéc cho cdac dia phwong.

5. Phai hoan thanh bd tri tai dinh cw trwée khi thu hoi dat

Theo Luat Dat dai 2024, viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu va viéc bd tri tai dinh cu phai dugc hoan thanh truoc
khi co quyét dinh thu hoi dét dong thoi, khu tai dinh cu phai hoan
thién céac diéu kién vé ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi dong bo theo
quy hoach chi tlet dugc co quan co tham quyén phé duyét. Theo do,
tir 01/01/2025, vé nguyén tac, viéc tai dinh cu phai thuc hién trudc
méi dugc thu h01 dat.

=> Day la diém mdi so véi Ludt Dit dai 2013.
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6. Tao diéu kién cAp GCN QSDD cho dit “khong glay tO‘”\
Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khong co gidy to s& duogc

cdp GCN QSDD néu dap tng céc diéu kién sau:

- St dung dat (i) trwéc ngay 18/12/1980; hodc (ii) tir ngay
18/12/1980 dén truéc ngay 15/10/1993; hodc (iii) tr ngay
15/10/1993 dén trudc 01/7/2014;

- Nay duoc UBND cép x4 noi ¢ dat x4c nhan la khdng c6 tranh
chép;

- Khéng vi pham phap luat vé dat dai;
- Khong thudc truong hop dat duge giao khdng dang thim quyén.

Viée cdp GCN QSDP  d6i vé6i timg trudng hop cu thé twong tng
véi ba moc thoi gian néu trén dugc quy dinh chi tiét tai Dicu 138
Luat Pat Pai 2024,

Luat Dat dai 2024 di bd sung quy dinh ¢6 tinh d6i méi so véi Lut
Diét dai 2013 vé tréch nhiem cua Nha nudc. Cu thé co quan Nha
nuéc ¢O thim quyen phai cdp GCN QSDD cho tat ca “ngum su
dung dat”, theo y8u cau va ca truong hop khdng cd yéu cau.

=> Pay |a thay déi rit méi so véi Ludt Dit dai 2013.

Diéu 101 Luat Pt dai 2013 da cé quy dinh vé viéc cap GCN
QSDDP dbi voi dat khong co gidy to. Tuy nhién, Luat cti khéng quy
dlnh c4c trudng hop va diéu kién cu the cung nhu chua quy dlnh ro
vé trach nhiém cia Nha nude trong van dé nay, dan dén thuc té 13

khéng cd dia phuong nao c6 thé hoan thanh dugc 100% cw

cap GCN QSDD dbi voi dat khdng cé gidy to.

~

7. Quy dinh cu thé vé giao dét cho thué dit thong qua diu thiu
quyén sir dung dat

Luat Pat dai 2024 quy dinh chi tiét cac truong hop, diéu kién
giao dét theo timg hinh thirc cu thé: giao dét, cho thué thong qua du
gia (Diéu 125), d4u thau lya chon nha dau tu (Piéu 126) nham khic
phuc nhiin bt cap cta Luat Dat dai 2013 trude ddy (khong quy dinh
giao dét trong trudng hop du thau, chip thuin nha dau tu, di quy
dinh tai Luat Dau tu 2020).

=> Pdy la thay déi rdt méi so véi Ludt Pit dai 2013. Chinh sdch
ndy gop phan tiang cwong tinh minh bach cho thi truwong bdt dong
- — sdn, tao ra tinh cong bang trong tiép cdn dat dai ciia cdac doanh

\ nghiép. /
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8. Quy dinh 05 phuwong phap dinh gia dat
Luat mé6i quy dinh 05 phwong phap dinh gia dét, gom:

(i) Phuong phap so sanh: Diéu chinh murc gia cua cac thira dat ¢ cung
muc dich st dung dat;

(ii) Phuong phap thu nhap: Lay thu nhap rong binh quan nim trén mot
dién tich dat chia cho 1ai suat tién gui tiet kiém binh quan véi ky han 12
thang;,

(iii) Phuong phéap thing du: Ly tong doanh thu phét trién wéc tinh trir
di tong chi phi phat trién udc tinh cua thura dat, khu dat trén co so s
dung dat c6 hi¢u qua cao nhat;

(iv) Phuong phap hé‘sé diéu chinh gia dat: Ly gia dat trong bang gia [
dat nhan vdi hé so diéu chinh gia dat; :

(v) Chinh phu quy dinh phuong phap dinh gia dat khac 04 phuong phap
trén sau khi dugc sy dong ¥ ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Chi tiét cac‘ phuong phap’ dinh gia dat nay dugc quy dinh cu thé tai
Khoan 5 Diéu 158 Luat Dat dai 2024.

=> Ddy la quy dinh co sw diéu chinh so véi hi¢n hanh.

Luat Pat dai 2013 khéng c6 quy dinh phuong phap dinh gia dat. Theo
quy dinh cua phap luat hién hanh, phuong phap dinh gia dat duoc néu
tai Diéu 4 Nghi dinh 44/2014/ND-CP gdém: Phuong phap so sanh truc
tiép, phuong phap chlet trtr, phuong phap thu nhép, phuong phap thang
du, phuong phap hé sé diéu chinh gia dt.

9. Quy dinh vé vé phat trién, quan ly va khai thac quy dat

Luat Dit dai 2024 b sung thém Churong VIII vé phat trién, quan 1y va khai thac
quy ddt, quy dinh nguyén tic phat trién, quan ly va khai thac quy dat, yéu cau
viéc phat trién, quan ly va khai thac quy dat phai theo quy hoach str dung dét, ké
hoach su dung dat, sir dung dat dang muyc dich, cong khai, minh bach, hop 1y,
hiéu qud va theo quy dinh cua phap luat; bio dam dép tmg yéu cau phat trién
kinh té - x& hoi, hd tro tai dinh cu, an sinh xd hoi, bd tri dit &, dat san xuét cho
dong bao dan toc thicu s6 dé thyc hién chinh séch theo quy dinh ciia Luat nay.

=> Ddy la quy dinh mdi hoan toan, trudc dé ni dung nay khong co trong
Luat Dat dai 2013.
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