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Nhing diém méi vé viéc Trong s6 do:
cép Sé dé

Nghi dinh 109/2024/ND-CP quy dinh méc thu 18
c6 higu lyc tirthang 8/2024 | O O quy di .
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A - Tin tirc no6i bat

Nhirng diém mé&i vé cap So6 do
co6 hiéu lwc tir thang 8/2024

Sau khi Luat D4t dai 2024 va cac Nghi dinh, Théng tw vé
dat dai khac dwoc ban hanh, cac van dé lién quan dén
Gidy chirng nhan quyén s&r dung dat da cé nhirng diém
mé&i can lwu y.

Trong ban tin phap luat nay, WIKI LEGAL s& néu mot sb
diém ndi bat vé van dé cdp Sé dd co6 hiéu luc tir thang
8/2024.
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1. 8 trwérng hop phai cap méi Sé6 dé tir ngay 01/8/2024

Theo Diéu 23 Nghi dinh 101/2024/ND-CP, 08 trwdng hop sau khi dang ky bién déng
dat dai, tai san gan lién voi dat budc phai cap S6 dé mai, gém:

* Thwc hién tach thtra, hop thira;

* Nguoi thug, thué lai quyén s dung dat cia Nha nwdc dé dau tw xay dwng kinh
doanh két cau ha tang;

« Dy &n dau tw c6 st dung dat ma diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét dw an;

« Chu dau tw dv an da dwoc cip Gidy chirng nhan cho toan bd dién tich déat thuc
hién dw an ma c6 nhu cau clp Gidy chirng nhan cho tirng thira dat theo quy hoach
xay dwng chi tiét da phé duyét:;

« Chirng nhan quyén s& hiru tai san gan lién véi dat trén thira d4t da dwoc cap Gidy
Ching nhan;

« Thay déi toan bo céac thdng tin thtra dat do do dac lap ban db dia chinh; thay ddi
dién tich dat & do xéac dinh lai dién tich dat;

« Cac trudng hop dang ky bién dong quyén s dung déat, quyén s& hiru tai san gan
li&n v&i dat ma Gidy chirng nhan cii khéng con dong tréng dé xac nhan thay déi;

« Nguwoi st dung déat, chi s& hivu tai san gan lién véi dat c6 nhu cau cdp méi Gidy
chirng nhan.

2. Tang co’ hdi cap S6 dé doéi véi dat khong giady to trwée ngay 01/7/2014

Ho gia dinh, c& nhan s& dung dat &n dinh trwdc 01/7/2014 ma khéng cé gidy t& vé
quyen st dung dat khéng vi pham phap luat vé dat dai, khdng thudc trvong hop giao
dat trai thdm quyén nay dwoc Uy ban nhan dan (UBND) cép xa xac nhan khéng c6
tranh chap thi dwoc cap Sé da.

Theo Luat DAt Pai 2024, ho gia dinh, ca nhan s dung déat chi dwoc cdp Sb d6 theo
cac thoi diém s dung dat nhw sau:
- Trwdc ngay 18/12/1980;

- Tirngay 18/12/1980 - trwdc ngay 15/10/1993;
- T ngay 15/10/1993 - trwéc ngay 01/7/2014.

(Trwéc day doéi véi truong hop nay, Luat Dat dai 2013 chi quy dinh viéc cdp S6 véi

dat khong giay to truéc 01/7/2004. Con truong hop dat st dung truéc 01/7/2014 ma

khdng c6 giay to thi phai dap tng nhiéu diéu kién khat khe hon nhuw:

(i) Phai dang st dung dét truére ngay 01/7/2014;

(i) Co6 hé khdu thwong tra tai dia phwong, dang truc tiép sén xuét ndng - 1am nghiép,
nudi tréng thiy sén, lam mudi tai ving cé diéu kién kinh té - xa hoi kho khén
hodc déc biét khé khan;

(i) Pwoc UBND x& noi c6 dét xac nhan st dung dat én dinh, khdng c6 tranh chéap.)
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3. Khéng con cap s6 dé cho hd gia dinh

Theo Diéu 4 Luat D4t dai 2024 thi tr 01/8/2024, hé gia dinh khéng con la dbi twong
nguwdi dwoc st dung dét.

Tuy nhién, van c6 01 trwdng hop van dwoc cip S6 dé cho hd gia dinh tir 01/8/2024
la trwdng hop dat thudc quyén s dung cia hd gia dinh dwoc xac dinh trwéc
01/8/2024. Theo d6, trwdng hop nay sé cap 01 S6 dd ghi day da tén thanh vién co
chung quyén s dung d4t ctia hd gia dinh.

Quyén sr dung d4t ciia nhirng hé gia dinh da dwoc giao dat, cho thué dat trwdc ngay

01/8/2024 dwoc quy dinh tai Diéu 259 Luat D4t dai 2024 nhw sau:

* Buoc tham gia cac quan hé phap luat vé dat dai voi tw cach nhém ngwoi st dung
dat v&i quyen va nghia vu nhw ca nhan st dung dat;

« Khi dwoc giao dat, cho thué dat dé thuc hién phwong &n béi thwerng, hé tro, tai
dinh cw da dwoc phé duyét thi phai ghi cu thé cac ca nhan la thanh vién hé gia
dinh ¢6 chung quyén s dung d4t vao quyét dinh giao dat, cho thué dét;

« Ho gia dinh dwoc Nha nwéc giao dat khéng thu tién st dung d4t hodc c6 thu tién
s dung dét, cho thué dét trwdc 01/8/2024: Puoc tiép tuc st dung dat trong thoi
han st dung dat con lai.

Khi hét thoi han s dung dat thi dwoc gia han theo hinh thirc giao dét, cho thué dat
cho cac ca nhan la thanh vién ho gia dinh do.

4. Thoi gian cap S6 dé lan dau tir ngay 01/8/2024

Theo Khoan 1 Biéu 22 Nghi dinh 101/2024/ND-CP:

« Thoi gian dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat 1an dau: khong qua 20 ngay lam
viéc;

» Thoi gian cap Gidy chivng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru tai san gén lién
voi dat lan dau: khéng qua 03 ngay lam viéc;

Nhw vay, thoi gian cap SO 1an dau la khdng qua 23 ngay lam viéc (trwoc day la khong
qua 30 ngay ké tr ngay nhan hd so hop 18).

5. Mau S6 d6, S6 hong méi sé dwoc 4p dung tir ngay 01/01/2025

Thong tw 10/2024/TT-BTNMT c6 hiéu lwc tr 01/8/2024; tuy nhién, riéng quy dinh vé
mau Gidy chirng nhan méi lai c6 hiéu lwc tr 01/01/2025 (theo diém a khoan 2 Diéu
43 Théng tw 10/2024/TT-BTNMT.

Do vy, tir nay cho t&i 31/12/2024, ngwoi dan khi thwe hién cac tha tuc cép moi, cap
lai, cap d6i S6 d6, S6 hong van dwoc cap Gidy chirng nhan theo mau hién hanh.

Con tir 01/01/2025, nguoi dan sé duoc cap Gidy chirng nhan theo mau méi trong
cac trwong hop dwoc quy dinh tai Biéu 23 Nghj dinh 101/2024/ND-CP.
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6. Dat cap sai tham quyén sau nam 2014 van dwoc cap S6 dé

Theo khoan 4 Diéu 140 Luat DAt dai 2024, tir 01/8/2024, sé& c6 duy nhéat 01 trwong
hop dat cap sai thdm quyén sau nam 2014 ma van dwoc céap So la khi dat day da 04
diéu kién sau:

+ La dat dwoc giao tlr 01/7/2014 - trwdc 01/8/2024;

« Puoc UBND x& noi c6 dat xac nhan dét khéng cé tranh chéap;

« Phu hop véi quy hoach sir dung dét cla dia phwong;

« C6 day du bién lai, gidy t& chirng minh da ndp tién st dung déat.

Han murc d4t cdp Gidy chirng nhan déi véi dat giao sai thAm quyén sau ndm 2014 du
diéu kién dwoc cap Sé dwoc xac dinh theo khodn 3 Diéu 138 Luat Dat dai 2024.

(Trwée day, theo Nghj dinh 43/2014/ND-CP, néu hé gia dinh hodc ca nhan duwoc cép
déat sai thdm quyén sau 01/7/2014 thi khéng dwoc cdp Gidy chirng nhéan va bj thu héi
toan bo dién tich dat da giao.)

7. Diéu kién cap Sé6 hong cho chung cw mini

Tw ngay 01/8/2024, Luat Nha & 2023 da quy dinh cu thé hon vé diéu kién cap Sb
héng cho chung cw mini tai Diéu 57 nhw sau:

(i) Pbi voi trwérng hop ca nhan xay nha co tv 02 tAng tré 1én, mdi tAng lai thiét ké xay
dwng cac can hd dé ban, cho thué mua, cho thué‘cén hé hodc nha & = 02 tAng c6
quy mo trén 20 can hé dé cho thué phai dap rng dieu kién:

+ Lacht dau tw dy an dau tw xay dwng nha &;

+ Viéc dau tv xay dwng phai thuc hién theo quy dinh vé xay dwng va cac quy dinh
khac cé lién quan déi véi dy an dau tw xay dwng nha &.

(i) Pbi voi trvdng hop ca nhan xay dung nha & = 02 tAng va c6 quy md dwédi 20 can
ho dé cho thué phai dap &ng:

+ Yéu cau xay dwng nha & nhiéu tAng, nhiéu c&n ho theo quy dinh ctia Bd Xay dung;
« Yéu cdu vé PCCC dbi v&i nha & nhiéu tAng nhiéu can ho cla ca nhan;

+ Diéu kién cia UBND tinh vé duwéng giao thong dé phwong tién chira chay thuc
hién nhiém vu chira chay khi c6 héa hoan.

8. Chi phi khi lam Sé dé lan dau

Tl ngay 01/01/2026, cac tinh, thanh phd trén ca nwéc sé ban hanh Bang gia dat maoi
theo nguyén téc thi trwong chir khdng can cr vao Khung gia dat nhw hién nay. Piéu
nay sé kéo theo chi phi lam S dé c6 thé sé tang.

Theo quy dinh, khi 1am S6 d6 1an dau, nguoi dan sé phai ndp cac khoan phi sau tinh
theo gia dat theo Bang gia dat gom:

« Tién st dung dét;
+ Tién thué dat (néu co);

* Lé phi truwde ba.
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DAT PAI - BAT BONG SAN

Nghi dinh 108/2024/ND-CP quy dinh viéc quéan ly, st dung va khai thac nha, dat
la tai s&n cdng khong st dung vao muc dich dé & giao cho té chirc cé chirc nang
quan ly kinh doanh nha dia phwong quan ly, khai thac

Ngay ban hanh: 23/08/2024 Ngay hiéu lyc: 15/10/2024

Théng tw 14/2024/TT-BCT quy dinh ché dd bao cdo dinh ky vé cum céng nghiép,
co s& di¥ li&u cum céng nghiép ca nwéc va mét sé mau van ban vé quén ly, phat
trién cum céng nghiép do B trwdng B6 Cong Thuong ban hanh

Ngay ban hanh: 15/08/2024 Ngay hiéu lyc: 01/10/2024

LAO DONG

Théng tw 62/2024/TT-BTC hwéng dan xac dinh nhu ciu, ngudn va phuwong thirc
chi thwc hién mic lwong co s& va ché do tién thuwdng theo Nghi dinh
73/2024/ND-CP va diéu chinh tro cAp hang thang déi véi can bo xa da nghi viéc
theo Nghi dinh 75/2024/ND-CP do B6 trwdng B6 Tai chinh ban hanh

Ngay ban hanh: 20/08/2024 Ngay hiéu lyc: 20/08/2024
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THUE - TAI CHINH - NGAN HANG
Nghi dinh 109/2024/ND-CP quy dinh m&c thu &€ phi trwéc ba déi voi 6 to, ro
modc hoac so mi ro moéc dwoc kéo bdi 6 t6 va cac loai xe twong tw xe 6 t6 san
4 | xuét, 1ap rap trong nwéc

Ngay hiéu lwc: 01/09/2024
(Con hiéu luc dén ngay 30/11/2024)
Théng tw 44/2024/TT-NHNN stra d6i Khoan 2 Diéu 2 Thong tw 16/2019/TT-NHNN
quy dinh vé phat hanh tin phiéu Ngan hang Nha nwéc do Théng dbc Ngan hang

Ngay ban hanh: 29/08/2024

o Nha nwdc Viét Nam ban hanh
Ngay ban hanh: 30/08/2024 Ngay hiéu lyc: 23/10/2024
TAI NGUYEN — MOI TRUONG
Thong tw 13/2024/TT-BTNMT vé Dinh mirc kinh té - ky thuat diéu tra, khao sat hai
5 van, héa hoc va moi tredng vung ven bo va hai dao do Bé trwdng Bo Tai nguyén

va Mai trwdong ban hanh

Ngay ban hanh: 21/08/2024 Ngay hiéu lyc: 07/10/2024
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